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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES
GABINETE DO PREFEITO

IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS

Legenda:
h’exto em preto: HRedagéo original (sem modificagao) \
h’exto em azul: HRedagéo dos dispositivos alterados \
h’exto em verde: HRedagéo dos dispositivos revogados \
h’exto em vermelho: HRedagéo dos dispositivos incluidos \

Lei n°. 4.816, de 18 de janeiro de 1989.

Institui o Imposto Sobre a
Transmissao de Bens Imoéveis e
de Direitos a eles relativos,
realizada “Inter Vivos”, por ato
oneroso e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES
DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Fica instituido, no Municipio de Campos dos Goytacazes, o
Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imodveis e de direitos a eles
relativos, realizada “inter vivos”, por ato oneroso.

Art. 2° - O Imposto tem como fato gerador a realizagcdo “inter vivos”,
por ato oneroso, de qualquer dos seguintes negdcios juridicos:

| — a transmissao, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio util
de bens imoveis por natureza ou por cessao fisica, como definidos na
Lei civil;
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Il — a transmiss&o a qualquer titulo, de direitos reais sobre imoveis;

Il — a cessao de direitos relativos as transmissoes referidas nos
incisos anteriores.

Art. 3° - Compreende-se na definigdo do fato gerador as seguintes
mutacdes patrimoniais, envolvendo bens imdveis ou direitos a eles
relativos:

| — compra e venda e retrovenda;

Il — dacdo em pagamento;

Il — permuta;

IV — enfiteuse e subenfiteuse;

V — instituicdo de usufruto, uso e habitagao;

VI — mandato em causa propria ou com poderes equivalentes para a
transmissdo de bem imdvel ou de direito a ele relativo e seu

substabelecimento;

VIl — arrematacédo ou adjudicacdo em leildo, hasta publica ou praga,
bem como as respectivas cessdes de direitos;

VIIl — transferéncia de bem ou direito do patriménio de pessoa juridica
para o0 de qualgquer um de seus socios, acionistas ou respectivos
sucessores;

IX — transferéncia de bem ou de direito ao patrimdnio de pessoa
juridica para pagamento de capital;

X — tornas ou reposi¢cdes que ocorra:

a) nas partilhas efetuadas em virtude de falecimento, separagao
judicial ou divércio, quando o cdnjuge receber, dos imoveis situados
no Municipio, quota-parte cujo valor seja maior do que o valor de sua
meacao, na totalidade desse imoveis;
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b) nas partilhas efetuadas em virtude de falecimento, quando o
herdeiro receber, dos imoveis situados no Municipio, quota-parte cujo
valor seja maior que o valor do seu quinhdo, na totalidade desse
imoéveis;

c) nas divisdes, para extincdo de condominio de imédvel, quando
qualquer condémino receber quota-parte material cujo valor seja maior
do que o de sua quota-parte ideal;

XI — transferéncia de direito sobre construcido em terreno alheio, ainda
que feita ao proprietario do solo;

XII — cesséao de direito a heranga ou legado;

Xl — cessao dos direitos de opcao de venda, desde que o optante
tenha direito a diferenca de preco e nido simplesmente a comissao;

XIV — instituicdo, translacao e extincdo de qualquer direito real sobre
bem imdvel, exceto os direitos reais de garantia e as serviddes
pessoais.

§ 1° - Constitui transmisséo tributavel a rescisdo ou o distrato de
cessao de promessa de compra e venda, ou de promessa de cessao.

§ 2° - Inexiste transferéncia de direito na desisténcia ou na renuncia a
herancga ou legado, desde que, cumulativamente:

a) seja feita sem ressalva, em beneficio do monte; e

b) ndo tenha o desistente ou renunciante praticado qualquer ato que
mostre a intengao de aceitar a heranga ou legado.

Art. 4° - O imposto ndo incide sobre a transmissdo dos bens ou
direitos, quando:

| — incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizagdo de
capital;

Il — decorrente, de fusao, incorporacdo, cisdo ou extincdo de pessoa
juridica;

[l — versar sobre direitos reais de garantia;
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IV — ocorrida “mortis causa”;
V — decorrer de atos ndo onerosos;

VI — venda desses bens ou direitos, a locacdo de bens imdveis ou
arrendamento mercantil.

§ 1° - Caracteriza-se a atividade preponderante quando mais de 50%
(cinquenta por cento) da receita do adquirente, nos 2 (dois) anos
anteriores e nos 2 (dois) anos posteriores a aquisi¢do, decorrer de
transagbes mencionadas neste artigo.

§ 2° - Se o adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicdo, ou
menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia
referida no paragrafo anterior, levando em conta os 3 (trés) anos
subsequentes a data da aquisicao.

§ 3° - Verificada a preponderancia, tornar-se-a devido o imposto, nos
termos da lei vigente a data da aquisi¢cao, sobre o valor do bem ou
direito nessa data, com os acréscimos legais.

§ 4° - O disposto neste artigo ndo se aplica a transmisséo de bens ou
direitos, quando realizada em conjunto com a totalidade do patrimdénio
da pessoa juridica alienante.

Art. 5° - Estio isenta de imposto:

| — a aquisicdo, por Estado estrangeiro, de imdvel exclusivamente
destinado a uso de sua missao diplomatica ou consular;

Il — a aquisicdo decorrente de investidura determinada por pessoa
juridica de direito publico;

[l — a reserva e a exatidao do uso, do usufruto e da habitacao;

IV — a transmiss&o dos bens ao cbnjuge, em virtude da comunicagéo
decorrente do regime de bens do casamento;

V — a torna ou a reposicao igual ou inferior ao valor correspondente a
10 (dez) UFICAS;
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VI — a consolidacéo da propriedade na pessoa do fiduciario;
VII — a transmissdo em que o alienante seja o Municipio de Campos;

VIll — a indenizacdo de benfeitoria necessarias pelo proprietario do
imovel ao locatario;

IX — a aquisi¢cado do imdvel para residéncia propria, por uma unica vez,

por ex-combatente da Segunda Guerra Mundial, assim considerados
0s que participaram das operacdes bélicas, como integrantes do
Exército, da Aeronautica, da Marinha de Guerra e da Marinha
Mercante do Brasil;

X — a aquisicao de bem ou direito resultante da declaragao de utilidade
publica ou de necessidade social, para fins de desapropriacao.

Art. 6° - Sera suspenso o pagamento do Imposto relativo a aquisicdo
de imdvel, ou de direito real sobre imével, destinado a instalagao de:

| — entidades sindicais de trabalhadores oficialmente reconhecidas,
desde que destinado a sua sede ou a fins de natureza assistencial,
cultural, recreativa ou desportiva;

I — associacbes de moradores, observadas as condigcdes
estabelecidas no inciso anterior;

Il — federacdes e confederagdes das sociedades mencionadas nos
incisos anteriores;

§ 1° - O disposto neste artigo se aplicara enquanto a destinagdo do
imével ou a finalidade da entidade adquirente ndo for modificada ou
desvirtuada, nem transmitido o bem ou o direito real.

§ 2° - Ocorrida uma das hipoteses previstas no paragrafo anterior, o
imposto ndo pago a época da transmissao sera imediatamente devido,
com acrescimos legais contados da data em que houver ocorrido o
fato causador da perda do beneficio fiscal.

Art. 7° - Contribuinte do imposto é o adquirente do bem ou do direito
sobre imdvel, assim entendida a pessoa em favor da qual se opera a
transmisséao “inter vivos”.
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Art. 8° -Sao solidariamente responsaveis pelo pagamento do imposto
devido, nas transmissdes que se efetuarem sem esse pagamento, o
adquirente e o transmitente, o cessionario e o cedente conforme o
caso.

Art. 9° - Nas cessbes de direitos relativos a bens imdveis, quer por
instrumento publico, particular ou mandato em causa propria, a
pessoa em favor de quem for outorgada a escritura definitiva ou
pronunciada a sentenga de adjudicacdo € responsavel pelo
pagamento do imposto devido sobre anteriores atos da cessao ou de
substabelecimento, com os acréscimos moratérios e a atualizacao
monetaria incidentes.

Art. 10 - O imposto é devido ao Municipio de Campos dos Goytacazes
se nele estiver situado o imovel transmitido ou sobre o qual versarem
os direitos cedidos, ainda que a mutacao patrimonial tenha ocorrido
em outro Municipio ou no estrangeiro.

Art. 11 - O lancamento do imposto sera efetuado na reparticdo
fazendaria competente.

Paragrafo unico - Na hip6tese de o imovel ocupar area pertencente a
mais de um Municipio, o lancamento far-se-a por arbitramento
considerando-se o valor da parte do imével localizado no Municipio de
Campos.

Art. 12 - A base de calculo do imposto € o valor venal dos bens ou
direitos relativos ao imovel, no momento da transmissao.

Paragrafo unico — O valor venal do imével ndo podera em nenhuma
hipétese ser inferior ao fixado na planta de valores imobiliario do
Municipio.

* Paragrafo alterado pela Lei Municipal 6.297/96.

Art. 13 - Na hipotese abaixo relacionadas, observado o disposto no
artigo anterior, tomar-se-a como base de calculo:

| - na dagdo em pagamento, o valor da divida a ser quitada, se
superior ao valor atribuido ao bem ou direito dado em pagamento;

Il - na permuta, o valor de cada bem ou direito permutado;
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[1l - na enfiteuse, o valor do dominio util;

IV - na instituicdo de usufruto, uso e habitagdo, 50% (cinquenta por
cento) do valor do bem;

V - na aquisigdo da nua-propriedade, 50% (cinquenta por cento) do
valor do bem ou direito;

VI - na torna ou reposicdo e na atribuicdo de bem ou direito em
excesso, o0 valor que exceder o quinhdo hereditario, a meacao
conjugal e a cota-parte ideal;

VII - na arrematacéo, em leildo ou praga publica, o prego pago pelo
arrematante;

VIII - na adjudicagéao, o valor do bem ou do direito adjudicado;

IX - na cessio de direito do arrematante e do adjudicante, o valor do
bem ou do direito cedido;

X - na cessao de direito e agcao a herancga ou legado, o valor aceito
pela Fazenda ou fixado judicial ou administrativamente;

XI - na instituicao de fideicomisso, o valor do bem ou do direito;

Xl - no mandato em causa propria e em cada substabelecimento, o
valor do bem ou do direito;

Xl - na incorporacdo do bem ou direito ao patriménio de pessoa
juridica, quando configurada a hipotese prevista no artigo 5°, o valor
do bem ou do direito;

XIV - na incorporacdo de bem ou direito ao patriménio de pessoa
juridica a que se refere o inciso IX do artigo 3°, o valor do bem ou do
direito nao utilizado na realizagc&do do capital;

XV - em qualquer outra aquisicdo, ndo especificada nos incisos
anteriores, seja de propriedade plena, seja de dominio util, ou de outro
direito real cuja transmissao seja tributavel, o valor integral do bem ou
do direito.
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Paragrafo unico — N&o serdo abatidas do valor base para o calculo
do imposto quaisquer dividas que onerem o imovel e nem as dividas
do espalio.

Art. 14 — N3o sera incluida na base de calculo do imposto o valor total
ou parcial da construgao que o adquirente prove ja ter sido executada,
ou que venha a ser executada, diretamente a sua custa, integrando-se
em seu patrimonio.

Art. 15 — Nos casos em que o imposto € pago antes da transmissao, a
base de calculo é o valor do bem ou do direito na data em que for
efetuado o pagamento.

Art. 16 — A autoridade fazendaria podera lancar o imposto, mediante
arbitramento da base de calculo, sempre que ndo concordar com o
valor declarado pelo contribuinte.

Paragrafo unico — Ocorrida a hipotese do “caput”, o contribuinte sera
intimado do lancamento para, no prazo de 30 (trinta) dias, recolher o
imposto ou impugnar o langamento.

Art. 17 — O caélculo do imposto sera feito mediante a aplicagdo das
seguintes aliquotas sobre o valor fixado para a base de calculo:

| — 0,5% (cinco décimos por cento), nas transmissdes compreendidas
no Sistema Financeiro da Habitacdo, a que se refere a Lei Federal n.°
4.380, de 21 de agosto de 1964, e legislagdo complementar;

Il — 2% (dois por cento), nas demais transacoes.

Art. 18 — O imposto sera pago antes da realizagdo do ato ou da
lavratura do instrumento, publico ou particular, que configurar a
obrigacéo de paga-lo, exceto nos seguintes casos:

| — na incorporacdo ao patriménio de pessoa juridica e na
transferéncia desta para seus sécios ou acionistas ou para os
respectivos sucessores, sera pago dentro de 60 (sessenta) dias,
contados da data da assembléia ou da escritura em que se
formalizarem aqueles atos;



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES
GABINETE DO PREFEITO

Il — nas tornas ou reposicdo em que sejam interessados incapazes,
dentro de 30 (trinta) dias, contados da data em que se der a
concordancia do Ministério Publico;

[l — na arrematagdo ou adjudicacdo, dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiver sido assinado o auto ou deferida a
adjudicacgao, ainda que haja recurso pendente;

IV — nas transmissbes compreendidas no Sistema Financeiro da
Habitacao, a que se refere a Lei Federal n.° 4.380, de 21 de agosto de
1964, dentro de 90 (noventa) dias, a partir da lavratura do respectivo
ato;

V — nos casos nao especificados, decorrentes de atos judiciais, dentro
de 30 (trinta) dias, contados da sua ciéncia pelo contribuinte;

§ 1° - Na transmissdo objeto de instrumento lavrado em outro
Municipio, 30 (trinta) dias, contados da lavratura do instrumento, se
maior prazo nao houver sido estabelecido neste artigo.

§ 2° - A apresentacdo do instrumento ao Registro de Imédveis sera
sempre precedida do pagamento do imposto, ainda que efetivada
antes do término dos prazos referidos neste artigo.

§ 3° - O promitente comprador e o promitente cessionario, na hipétese
de haver quitagdo contratual, ficam obrigados a apresentar a
reparticdo fazendaria o respectivo titulo, acompanhado da prova do
pagamento do imposto, efetuado na forma do “caput” deste artigo, no
prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data prevista no instrumento para
o efetivo pagamento total do preco, sob pena de aplicacdo da multa
prevista no artigo 21, inciso IV, desta Lei, sem prejuizo das demais
penalidades cabiveis.

Art. 19 — A reparticao fazendaria competente podera efetuar a entrega
de guias, impressos e documentos relativos ao imposto as partes, a
despachantes municipais e, mediante apresentagcao de procuracao, a
qualquer mandatario.

§ 1° - O Poder Executivo, no interesse do servigo ou dos contribuintes,
podera, através de Decreto, estabelecer restricdes e condigdes para a
pratica dos atos a que se refere o artigo anterior, ressalvadas as
prerrogativas dos advogados, contadores e despachantes municipais.
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§ 2° - Efetuado o pagamento, a guia do imposto ndo esta sujeita a
revalidacdo, desde que suas caracteristicas correspondam as do
negdcio juridico que venha a ser realizado.

Art. 20 — O imposto recolhido sera restituido se:

| — declarada, por decisao judicial passada em julgado, a nulidade do
ato ou contrato respectivo;

Il — reconhecido o beneficio da suspensao do pagamento do imposto.

Art. 21 — O descumprimento das obrigagdes previstas nesta lei sujeita
o infrator as seguintes penalidades:

| — 50% (cinquenta por cento) do valor do imposto devido, na pratica
de qualquer ato relativo a transmissdo de bens ou de direitos sobre
imével, sem o pagamento do imposto nos prazos legais:

I — 200% (duzentos por cento) do valor do imposto devido, nunca
inferior a 5 (cinco) UFICAs, caso ocorra omissdo ou inexatidao
fraudulenta de declaracgdes relativa a elementos que possam influir no
calculo do imposto ou que provoquem o beneficio da n&o incidéncia,
isengao ou suspensao do pagamento do imposto;

[l — de 3 (trés) UFICAs, na ocorréncia de emissdo ou inexatiddo de
declaracdo, sem ficar caracterizada a inteng¢ao fraudulenta;

IV — de 3 (trés) UFICAs, no descumprimento da determinacao contida
no § 3° do artigo 18.

§ 1° - Se o0 ato a que se refere o inciso | deste artigo estiver incluido
nos casos de imunidade, ndo incidéncia, isencdo ou suspensao do
imposto, sem o prévio reconhecimento do beneficio, aplicar-se-a ao
infrator multa equivalente a 1 (uma) UFICA.

§ 2° - Aplicar-se-a a multa prevista no inciso Il deste artigo a qualquer
pessoa que intervenha no negocio juridico ou declaracdo e seja
conivente ou auxiliar na inexatiddo ou omissao praticada, inclusive o
serventuario ou o servidor.

11
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Art. 22 — Os tabelides, Escrivides e demais Serventuarios da Justica
respondem solidariamente com o contribuinte pelos tributos devidos
sobre os atos praticados por eles e perante eles, em razao de seu
oficio, quando seja impossivel exigir do contribuinte o cumprimento da
obrigacgao principal.

Art. 23 — A imposicdo de penalidade ou o pagamento da multa
respectiva ndo exime o infrator de cumprir a obrigagao inobservada.

Art. 24 — Os servidores da justica que deixarem de dar vista dos autos
aos representantes judiciais do Municipio nos casos previstos em lei e
os escrivaes que deixarem de remeter processo para inscricao na
reparticdo competente, ficardo sujeitos a multa correspondente a 5
(cinco) UFICAs.

Art. 25 — A imposicdo de penalidade, acréscimos moratérios e a
atualizacdo monetaria sera feita pelo 6rgdo competente da Secretaria
Municipal de Fazenda.

Paragrafo unico — Nos casos em que o langamento do imposto se
realizar mediante inscrigdo de calculo judicial, essa imposicao sera
feita no momento em que o calculo for inscrito pela autoridade
administrativa.

Art. 26 — O infrator podera, no prazo previsto para impugnacao, saldar
0 seu débito com abatimento de 50% (cinquenta por cento) do valor da
multa.

Paragrafo unico — O pagamento efetuado com o abatimento previsto
neste artigo importara na renuncia de defesa e no reconhecimento
integral do crédito langado.

Art. 27 — A apuracéao do valor do bem ou direito sera efetuada através
de guias que obedecerdo a modelo, especificacbes e formas de
processamento estabelecidos em normas regulamentares.

Art. 28 — Os oficiais publicos que tiverem de lavrar instrumentos
translativos de bens ou direitos sobre imdveis, de que resulte
obrigagao de pagar o imposto, exigirdo que Ihes seja apresentado o
comprovante do pagamento e, se a operagao for imune, isenta ou
beneficiada com suspensdo, o certificado declaratério do
reconhecimento do favor fiscal.

12
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§ 1° - Quando houver a obrigacdo de pagar o imposto antes da
lavratura de instrumento publico, nele serdo transcritos os elementos
que comprovem o pagamento e, quando for o caso, transcrever-se-a o
certificado de reconhecimento de qualquer beneficio, conforme
dispuser o regulamento.

§ 2° - E vedada a transcrigdo, a inscricdo ou a averbacdo de atos,
instrumentos ou titulos sujeitos ao imposto em registro publico, sem a
comprovacgao do pagamento ou da exoneragao.

Art. 29 — As autoridades judiciarias e os escrivaes dardo vista aos
representantes judiciais do Municipio de Campos dos Goytacazes:

| — dos processos em que, na partilha em sucessao “causa mortis” ou
em dissolugdo de sociedade conjugal, seja atribuido ao cbénjuge
meeiro ou ao herdeiro bem ou direito em excesso;

Il — dos processos em que haja arrematacédo ou adjudicacdo em leilao,
hasta publica ou praca, bem como as respectivas cessoes de direitos,
gue tenham como objetivo bem imovel ou direito a ele relativo;

[l — dos processos em que haja tornas ou reposi¢gdes decorrentes do
recebimento de quota-parte de valor superior ao da meagédo ou do
quinhao, relativamente a imoveis situados neste Municipio;

IV — dos processos em que haja tornas ou reposi¢gdes consequentes
do recebimento, por condémino, de quota-parte material de valor
maior ao da sua quota-parte ideal, nas divisbes, para extincdo de
condominio de imovel situado neste Municipio.

V — de quaisquer outros processos nos quais se faga necessaria a
intervencdo da Fazenda Municipal para evitar evasao do Imposto de
Transmissao.

Paragrafo unico — Os escrivaes sédo obrigados a remeter a reparticao
fazendaria competente, para exame e langcamento, 0s processos e
feitos judiciais que envolva transmisséo tributavel “inter vivos”.

Art. 30 — Decorrido o prazo estipulado no artigo 1.013 do Cddigo de

Processo Civil, as autoridades judiciarias e os escrivaes fardo remeter
os autos de inventario e respectivo documentario fiscal, a reparticio

13
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competente da Secretaria Municipal de Fazenda, para exame e
lancamento, sempre que houver transmissao tributavel “inter vivos”.

Art. 31 — O reconhecimento de imunidade, n&o incidéncia, isencao e
suspensao sera apurado em processo, mediante requerimento do
interessado a autoridade fazendaria competente para decidir e expedir
o respectivo certificado declaratério.

Art. 32 — O Poder Executivo, no interesse da arrecadacido e
fiscalizagcdo do imposto ora instituido, podera expedir Decretos
regulamentando a aplicacao desta Lei.

Art. 33 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo,
produzindo seus efeitos a partir de 1° de marco de 1989.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES, 18
de janeiro de 1989.

ANTHONY WILLIAM GAROTINHO MATHEUS DE OLIVEIRA
-Prefeito-

Publicado no érgéao oficial em 25/01/1989.
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